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ЗАТВЕРДЖЕНО 

рішенням Кіровоградської 

міської  ради 

від 16 вересня 2008 року 

№ 831

ПОРЯДОК

набуття прав на землю на конкурентних засадах (аукціоні) 

в місті Кіровограді

Порядок набуття прав на землю на конкурентних засадах (аукціоні)  в                    місті Кіровограді (далі - порядок) розроблений відповідно до положень Конституції України, Земельного кодексу України, Законів України "Про місцеве самоврядування в Україні", "Про оцінку земель", “Про внесення змін до деяких законодавчих актів України”, постанов Кабінету Міністрів України від 16 травня 2002 року № 648 "Про затвердження Положення про технічний паспорт земельної ділянки, яка виставляється на земельні торги" та від          11 жовтня 2002 року № 1531 "Про експертну грошову оцінку земельних ділянок", інших нормативно-правових актів з питань регулювання земельних відносин в Україні.

1. Загальні положення

1.1. Цей порядок визначає процедуру організації та проведення земельних торгів (далі-аукціону) з продажу земельних ділянок, розпорядження якими відноситься до компетенції міської ради, на конкурентних засадах у власність та набуття права оренди земельних ділянок в місті Кіровограді. 
1.2. Терміни, наведені у цьому порядку, вживаються у такому значенні:

аукціон - врегульоване нормами Земельного кодексу України та іншими законодавчими актами, а також цим порядком набуття прав на землю на конкурентних засадах, відповідно до якого право власності або оренди земельної ділянки набуває той учасник аукціону, який запропонував і оплатив найбільшу ціну;

організатор аукціону - Кіровоградська міська рада, яка уповноважена здійснювати відчуження земельних ділянок та передачу їх в оренду або у власність;

замовник аукціону - управління земельних відносин та охорони навколишнього природного середовища Кіровоградської міської ради, як виконавчий орган Кіровоградської міської ради, здійснює відбір земельних ділянок, формує відповідний перелік, організовує здійснення всієї підготовчої роботи з проведення аукціону;

виконавець аукціону - юридична особа, яка згідно з чинним законодавством має право на проведення аукціону та уклала з організатором договір на його проведення;

ліцитатор - ведучий аукціону;

аукціонна комісія - комісія, яка здійснює нагляд за дотриманням процедури проведення аукціону;

заявник - фізична чи юридична особа, яка у встановлений цим порядком термін подала заяву на участь в аукціоні;

учасник аукціону - заявник, який сплатив реєстраційний внесок та гарантійний внесок або надав банківську гарантію;

гарантійний внесок - внесок, що сплачує заявник на підтвердження свого наміру придбати лот. Розмір гарантійного внеску дорівнює                      10 відсоткам від стартової ціни лота;

реєстраційний внесок - внесок, що сплачує заявник за реєстрацію його як учасника аукціону. Розмір реєстраційного внеску дорівнює десяти неоподатковуваним мінімумам доходів громадян;

лот - одна земельна ділянка, право на яку виставляється для продажу на аукціоні. Кожен лот має свій індивідуальний номер;

стартова ціна лота - початкова ціна продажу затверджується організатором. У випадку продажу земельної ділянки або набуття права оренди стартова ціна визначається відповідно до діючого законодавства. 
          переможець - учасник аукціону, який запропонував найбільшу ціну за придбання лота.


1.3. Земельні ділянки, крім земельних ділянок, які перебувають у приватній власності, призначені для  продажу  суб'єктам  підприємницької  діяльності, підлягають  продажу з аукціону (земельні торги), крім викупу  земельних  ділянок, на яких розташовані об'єкти нерухомого майна,  що є власністю покупців цих ділянок, в яких відсутні акції (частки, паї), що належать державі. 

     
Набуття права  оренди  земельних  ділянок, крім земельних ділянок, які перебувають у приватній власності, здійснюється виключно на аукціонах  (крім  земельних  ділянок,  на яких розташовані об'єкти нерухомого майна,  що перебувають у власності громадян і юридичних осіб,  в яких відсутні акції (частки,  паї),  що належать державі, набуття права на оренду земельних ділянок під об'єкти  соціального призначення,   будівництво   соціального   і   доступного   житла, використання земельних ділянок для розробки  корисних  копалин  та спеціального  водокористування відповідно до отриманих спеціальних дозволів (ліцензій),  використання релігійними організаціями  (під культовими будівлями), які легалізовані в Україні. 


Не допускається  проведення аукціонів щодо ділянок,  які (або будівлі на яких) орендують бюджетні установи, музеї, підприємства і  громадські  організації  у  сферах  культури і мистецтв (у тому числі  національні  творчі  спілки  та  їх   члени   (під   творчі майстерні). 

1.4. Об'єктами аукціону, відповідно до цього порядку та згідно діючого законодавства України, є земельні ділянки, призначені для продажу та для надання в оренду особам відповідно до переліку, який затверджується організатором.

1.5. Єдиним критерієм визначення переможця аукціону виступає ціна об'єкта аукціону.

1.6. Земельні ділянки, права на які набуваються на аукціоні, не повинні мати будь-яких правових обмежень і бути вільними від прав третіх осіб на цю земельну ділянку, крім випадків, передбачених цим порядком та діючим законодавством. Наявність обмежень, передбачених гл.18 Земельного кодексу України, допускається, якщо це не перешкоджає використанню земельної ділянки за її цільовим та функціональним призначенням. Інформація про вказані обмеження має бути в обов’язковому порядку оприлюднена під час оголошення про проведення аукціону і доведена до відома всіх учасників аукціону. 
Право на оренду земельної ділянки не може бути продане або іншим чином відчужене її орендарем іншим особам.
Орендар, який відповідно до закону може мати у власності орендовану земельну ділянку, має переважне право на придбання її у власність у разі  продажу на аукціоні - якщо його пропозиція є рівною з пропозицією, яка є найбільшою із запропонованих учасниками аукціону.
 1.7. Учасниками аукціону можуть бути громадяни і юридичні особи, які сплатили реєстраційний внесок та гарантійний внесок або надали банківську гарантію і можуть бути покупцями відповідно до законодавства України.

1.8. Організатор забезпечує рівні умови для участі в аукціоні всіх заявників та дотримання конфіденційності інформації, що міститься в заяві та в документах, що до неї додаються. Відомості щодо заявників та їх кількості не підлягають розголошенню до закінчення аукціону.

1.9. “Матеріально-технічне забезпечення робіт із підготовки  проектно–технічної документації  до аукціону відшкодовуються на розрахунковий рахунок Замовника, управління земельних відносин та охорони навколишнього природного середовища здійснюється за рахунок коштів  міського бюджету, на покриття витрат в розмірі 10 відсотків від продажу кожного лоту.

Кошти одержані від реалізації права оренди  земельної ділянки на аукціоні перераховуються Переможцем аукціону у повному обсязі на бюджетний рахунок до фіну правління, замовнику надається копія протоколу аукціону та копія платіжного доручення ”.

2. Організаційні заходи для проведення аукціону
2.1. Організаційне забезпечення підготовки аукціону покладається організатором на виконавчий орган Кіровоградської міської ради - управління земельних відносин та охорони навколишнього природного середовища Кіровоградської міської ради (далі - ініціатор).

2.2. Відбір земельних ділянок для проведення аукціону здійснюється на підставі містобудівної документації з урахуванням державних, суспільних та приватних інтересів, зацікавленості потенційних інвесторів щодо конкретних земельних ділянок та з обов’язковим дотриманням державних будівельних, санітарних, екологічних та інших державних норм і стандартів.
Громадяни та юридичні особи, зацікавлені у придбанні земельних ділянок у власність, подають заяву (клопотання) до міської ради. У заяві зазначаються бажане місце розташування земельної ділянки, цільове призначення та розмір. 
2.3. Управління земельних відносин та охорони навколишнього природного середовища Кіровоградської міської ради формує перелік земельних ділянок для виставлення їх на аукціон та подає його Кіровоградській міській раді для затвердження.

2.4. У випадку отримання клопотання від юридичних або фізичних осіб щодо набуття права власності або оренди на вільну земельну ділянку, управління земельних відносин та охорони навколишнього природного середовища готує документи для включення її до переліку земельних ділянок, право на які набувається на аукціоні.

2.5. Одночасно із затвердженням вказаного переліку міська рада надає дозвіл управлінню земельних відносин та охорони навколишнього природного середовища на замовлення проектів відведення земельних ділянок. У випадках, якщо земельна ділянка має визначені межі і винесення її на аукціон не передбачає зміну цільового призначення, замість проекту відведення розробляється документація щодо відновлення меж земельної ділянки.

 Ініціатор також замовляє визначення нормативної та експертної грошової оцінки земельних ділянок.

2.6. Розробка землевпорядної та іншої документації, пов'язаної із набуттям прав на землю на аукціоні (в тому числі технічної документації по перенесенню меж земельних ділянок в натурі (на місцевість), звітів про експертну грошову оцінку земельних ділянок тощо), здійснюється підприємствами та організаціями, що мають ліцензії (дозволи) на проведення відповідних робіт. Замовником робіт виступає управління земельних відносин та охорони навколишнього природного середовища Кіровоградської міської ради.

Документація із землеустрою щодо відведення земельних ділянок та землеоціночна документація підлягає обов’язковій державній експертизі згідно з вимогами Закону України „Про державну експертизу землевпорядної документації”.

2.7. На підставі отриманих матеріалів Кіровоградська міська рада своїм рішенням затверджує проекти землеустрою, а також стартову ціну кожної земельної ділянки та умови розстрочення розрахунків за придбані лоти. На підставі цього рішення управління земельних відносин та охорони навколишнього природного середовища замовляє складання технічної документації про перенесення меж земельних ділянок на місцевість (при необхідності); складання технічного паспорта на кожну земельну ділянку; готує проекти договорів купівлі-продажу земельних ділянок та договорів оренди землі.

2.8. Наявність належним чином оформлених технічних паспортів на земельні ділянки є підставою для оголошення та проведення аукціону.

3. Проведення аукціону
3.1. Проведення аукціону здійснює юридична особа - виконавець, що має відповідний договір про організацію продажу майна, що перебуває у державній власності, та ліцензію  на проведення землеоціночних робіт.
3.2. Проведення аукціону здійснюється виконавцем на підставі відповідного договору. Виконавцю передається затверджений міською радою перелік земельних ділянок та відповідна землевпорядна і землеоціночна документація.

3.3. Виконавець не пізніше ніж за 30 днів до проведення аукціону забезпечує публікацію в засобах масової інформації про проведення аукціону та організовує розміщення рекламних інформаційних щитів на земельних ділянках, право власності та оренди на які передбачається реалізувати на аукціоні 
3.4. Офіційна інформація має містити такі дані:

-  місце знаходження та розміри земельних ділянок;

- цільове призначення та допустиме функціональне використання земельних ділянок;

- наявні обмеження у використанні земельних ділянок;

- термін освоєння земельних ділянок;

- термін оренди земельних ділянок та суму річної орендної плати за землю (при набутті права оренди землі);

- стартові ціни лотів;

- умови розстрочення платежу за придбане право на землю (при наявності);

-  розміри реєстраційних внесків та гарантійних внесків або наданої банківської гарантії;

- реквізити банківського рахунку, відкритого для обслуговування аукціону; 

- час та місце проведення аукціону;

- кінцевий термін та місце прийняття заяв на участь в аукціоні;

          - контактні телефони та адресу виконавця, де можна ознайомитися з документацією на земельну ділянку та подати заяву на участь в аукціоні;

- інші фіксовані умови участі в аукціоні, визначені організатором (відшкодування втрат сільськогосподарського виробництва тощо).

3.5. З моменту опублікування повідомлення особам, які бажають взяти участь в аукціоні, виконавцем надається можливість ознайомитися з технічними паспортами земельних ділянок та оглянути відповідні земельні ділянки, а також надаються консультації з питань проведення аукціону.

3.6. Для участі в аукціоні особи:

- подають виконавцю належним чином оформлені заяви з додатками;

- сплачують реєстраційний внесок на рахунок, відкритий для обслуговування аукціону;

- сплачують гарантійний внесок на рахунок, відкритий для обслуговування аукціонів або надають банківську гарантію.

3.7. Для участі в аукціоні заявник - фізична особа (або її представник) чи уповноважена особа заявника - юридичної особи заповнює заяву українською мовою та окрему угоду з виконавцем робіт з проведення аукціону. Розмір винагороди Виконавця робіт з проведення  аукціону  за окремим договором мін ними, і не повинен перевищувати 20 відсотків від остаточної  ціни продажу кожного лоту. (додаток 1). 

Заява фізичної особи засвідчується підписом фізичної особи (або її представника). Заява юридичної особи засвідчується підписом керівника та печаткою юридичної особи. В заяві обов’язково вказуються засоби оперативного зв’язку із заявником.

До заяви додаються документи згідно з переліком (додаток 2).

3.8. Сплата реєстраційного внеску є підставою для надання зацікавленій особі інформаційного пакету на відповідну земельну ділянку.

3.9. Інформаційний пакет земельної ділянки формується виконавцем та має містити:

- дані щодо місця розташування, площі та цільового призначення земельної ділянки;

- схему розміщення земельної ділянки;

- умови використання та термін освоєння земельної ділянки;

- наявні обмеження у використанні земельної ділянки;

- дані про стартову ціну лота;

- умови розстрочення платежу за придбаний лот (при наявності);

- бланк заяви на участь в аукціоні з переліком документів та відомостей, які додаються учасником до заяви;

- умови продажу лота;

- дані про місце, дату і час проведення аукціону;

- проект договору купівлі-продажу земельної ділянки або проект договору оренди земельної ділянки;

- копія цього Порядку;

- інші документи (за рішенням виконавця).

3.10. Реєстраційний внесок, та гарантійний внесок мають бути сплачені до моменту реєстрації заяви. 

3.11. Учасник аукціону вправі придбати на аукціоні лише ті об'єкти, на які подані заяви, сплачено реєстраційний внесок та гарантійний внесок .

3.12. Заява на участь в аукціоні може подаватись особисто, а також може бути надіслана поштою.

Виконавець зобов’язаний розглянути отриману заяву в термін не більше трьох робочих днів.

При прийнятті заяви обов'язково перевіряється:

- особа заявника (при поданні заяви особисто);

- правильність оформлення заяви;

- наявність всіх необхідних додатків до заяви, в тому числі документів про сплату реєстраційного внеску та гарантійного внеску документів.

3.13. Якщо під час перевірки не виявлено помилок та порушень, то виконавець:

- реєструє заяву в книзі реєстрації заяв окремо по кожній ділянці;

- засвідчує заяву підписом та печаткою (штампом);

- залишає у себе оформлену заяву і всі документи, надані заявником.

3.14. Заява не реєструється та протягом не більше п’яти  робочих днів повертається заявнику разом з поданими документами для переоформлення у випадках:

- виявлення помилок, які впливають на зміст заяви; 

- відсутності на момент подання заяви документів, передбачених цим порядком; 

- подання заяви неналежною особою.

3.15. Прийом заяв для участі в аукціоні завершується за троьх робочих днів до початку проведення аукціону. В день завершення прийому заяв виконавець надає управлінню земельних відносин та охорони навколишнього природного середовища Кіровоградської міської ради офіційну письмову інформацію про кількість заяв, що надійшли, по кожному лоту.

3.16. Після закінчення терміну подання заяв приймаються тільки ті заяви, що надійшли поштою, за умови, що на конверті зазначено дату відправлення не пізніше останнього дня подачі заяв.

Заяви, які надійшли в день проведення аукціону і пізніше, вважаються такими, що не були подані, незалежно від причин такого запізнення.

3.17. Учасник може відкликати свою заяву, письмово повідомивши про це виконавця не пізніше ніж за один робочий день. У такому разі гарантійний внесок повертається після проведення аукціону в загальному порядку. Реєстраційний внесок поверненню не підлягає.

У випадку, якщо учасник не з’явився для участі в аукціоні і не відкликав у встановленому порядку свою заяву, йому повертається               70 відсотків сплаченого гарантійного внеску.

Якщо учасник не з’явився для участі в аукціоні і не відкликав у встановленому порядку свою заяву,  сплачується у розмірі 30 відсотків.

3.18. Інформація про учасників аукціону до початку його проведення не підлягає розголошенню. З метою дотримання конфіденційності інформації виконавець забезпечує зберігання поданих заяв та книги їх реєстрації та відсутність доступу до них з боку сторонніх осіб. 
4. Порядок проведення аукціону
4.1. Право власності на земельну ділянку та право оренди земельної ділянки набувається на аукціоні лише за наявності не менше двох зареєстрованих учасників, що бажають придбати лот. За відсутності учасників або наявності лише одного учасника лот з аукціону знімається, а аукціон по цьому лоту визнається таким, що не відбувся. За письмовим зверненням учасника, який один подав заяву на даний лот та має намір брати участь у наступному аукціоні по цьому ж лоту, сплачені ним реєстраційний внесок та гарантійний внесок зараховуюється як реєстраційний внесок та гарантійний внесок по цьому лоту на наступному аукціоні. Подана заява залишається в силі і вважається поданою належним чином при повторному проведенні аукціону по даному лоту.

4.2. Аукціон проводить ліцитатор, з яким виконавець укладає відповідний договір.

4.3. У день проведення аукціону виконавець проводить реєстрацію учасників аукціону. Кожен учасник зобов'язаний пред'явити паспорт та доручення на проведення дій під час аукціону: участь у аукціоні та підписання протоколу про результати аукціону. Після цього учасник від виконавця отримує квиток з аукціонним номером учасника, яка має бути обов'язково повернута після закінчення аукціону. 

Реєстрація учасників починається за одну годину та закінчується за     20 хвилин до початку аукціону.

Незареєстровані особи до участі в аукціоні не допускаються.

У разі відсутності зареєстрованих учасників або наявності лише одного зареєстрованого учасника, який виявив бажання придбати конкретний лот, аукціон стосовно цього лоту не проводиться і вважається таким, що не відбувся. В цьому разі гарантійний внесок повертається  учаснику в загальному порядку.

Лот в такому випадку виставляється на наступний аукціон. При цьому в опублікованому повідомленні про проведення аукціону обов’язково має вказуватись, що даний лот виставляється на аукціон вдруге.

Якщо під час проведення наступного аукціону для участі в аукціоні за цей лот знову зареєструється тільки одна особа, вона отримує право на придбання цього лоту за стартовою ціною (це положення поширюється тільки на випадки набуття права оренди земельної ділянки і не поширюється на випадки продажу земельних ділянок у власність).

4.4. Аукціон починається з оголошення ліцитатором правил проведення  аукціону.

4.5 По кожному виставленому на аукціоні лоту ліцитатор оголошує його номер та коротку характеристику. Початком аукціону по кожному лоту вважається момент оголошення стартової ціни лоту. В ході аукціону ліцитатор називає ціну, а учасники свідчать підняттям аукціонного номера про бажання придбати лот за ціною, що названа. Якщо про готовність купити лот свідчить більше ніж один учасник, ліцитатор піднімає ціну на один аукціонний крок. Аукціон по лоту продовжується доки з останньою ціною, названою ліцитатором, погодиться лише один учасник. Якщо після триразового повторення останньої ціни жоден з учасників не запропонує вищої ціни, ліцитатор одночасно з ударом молотка оголошує про продаж лота, називає ціну продажу і номер переможця, під яким він зареєстрований як учасник аукціону.

Якщо під час аукціону з останньою оголошеною ціною не погоджується жоден з учасників, ліцитатор зменшує останній крок аукціону вдвічі.

4.6. Якщо жоден з учасників не погодився на ціну, вищу за стартову ціну лота, аукціон по цьому лоту не проводиться і визнається таким, що не відбувся. 

4.7. Учасникам аукціону, які не виявили бажання придбати лот за жодною запропонованою ціною, суми гарантійного внеску або надана банківська гарантія не повертається.

4.8. Кожен з учасників аукціону має право сповіщати про готовність купити лот двома рівноцінними способами: підняттям таблички з аукціонним номером, що засвідчує прийняття ціни, запропонованої ліцитатором (прийняття пропозиції ціни без голосу), або без додаткових оголошень підняттям таблички і одночасно оголошенням своєї пропозиції стосовно ціни лота, яка мусить бути більшою, ніж ціна, названа ліцитатором, мінімум на один крок аукціону, але обов'язково кратною кроку (пропозиція ціни з голосу). 

4.9. Якщо ціна, запропонована з голосу одним з учасників, більша за ціну, оголошену ліцитатором, то ліцитатор називає номер цього учасника і запропоновану ним ціну. Потім ліцитатор оголошує ціну, що дорівнює запропонованій покупцем, збільшеній на один крок аукціону.

4.10. Якщо ціна, запропонована з голосу одним з учасників, більша за ціну, оголошену ліцитатором, але не кратна відповідному кроку, то ліцитатор трактує цю пропозицію як згоду учасника збільшити ціну на відповідну кількість повних кроків аукціону, називає номер цього учасника і запропоновану ним ціну, кратну кроку аукціону. 

4.11. Якщо учасник підняв табличку та оголосив ціну, меншу за оголошену ліцитатором або попереднім учасником, таке оголошення ліцитатором не приймається.

4.12. Мовчання учасника, що першим підняв табличку з номером після оголошення ліцитатором ціни, трактується як згода на запропоновану ліцитатором ціну. Після цього ліцитатор називає номер учасника, що першим підняв табличку, і оголошує наступну ціну відповідно до кроку аукціону.

4.13. Якщо виникає ситуація, коли після запропонованої ліцитатором ціни одночасно декілька учасників піднімають свої таблички з номерами (без голосу), то ліцитатор називає нову ціну, збільшену на крок аукціону, не оголошуючи номерів учасників до того моменту, поки будь-який з них не оголосить свою ціну або при черговому збільшенні ціни лота табличка буде піднята тільки одним учасником.

4.14. Якщо при послідовному збільшенні ціни ліцитатором одночасно декілька учасників залишають свої таблички піднятими, ліцитатор у        будь-який момент, на свій розсуд, може запропонувати учасникам оголосити свої ціни і після першого оголошення одним з учасників своєї пропозиції назвати його номер та запропоновану ним ціну, а потім оголосити наступну ціну, збільшену на відповідний крок аукціону. 

4.15. Значення кроку аукціону встановлюється на рівні 10 відсотків від стартової ціни лота. Продаж лота  здійснюється не швидше другого кроку проведення відкритих аукціонних торгів ліцитатором. Значення кроку при продажу земельної ділянки визначається за такою шкалою:
Стартова ціна, тис. грн.                     Крок аукціону, тис. грн. ( не менше)

До 10 включно                                    1

Від 10 до 50 включно                         3

Від 50 до 100 включно                       5

Від 100 до 500 включно                     10

Від 500 до 1000 включно                   20

Від 1000 до 3000 включно                 30

Від 3000 до 5000 включно                 40

Від 5000 до 10000 включно               50

Більше 10 000                                      100

Значення кроку при набутті права на оренду земельної ділянки визначається в розмірі одного відсотка від нормативної грошової оцінки земельної ділянки”.
4.16. Після закінчення торгів по лоту ліцитатор (оголошує про продаж лота, називає адресу земельної ділянки, ціну продажу, аукціонний номер переможця торгів (остаточна ціна продажу, реквізити переможця)). До протоколу заноситься назва лоту, початкова ціна, пропозиції учасників аукціону та результат торгів ( остаточна ціна продажу, реквізити переможця).  Протокол підписується переможцем, ліцитатором, присутніми представниками виконавця, ініціатора та затверджується організатором в особі міського голови в день проведення аукціону. Протокол складається у трьох примірниках: один для переможця, другий – для ради (Кіровоградської міської ради), третій – юридичній особі, яка проводить аукціон. 

4.17. Переможець аукціону, який відмовився від підписання протоколу, позбавляється права на подальшу участь в аукціоні. Запис про його відмову від підписання протоколу вноситься до протоколу. 

Гарантійний внесок в такому випадку переможцю не повертається.

За умови наявності двох і більше учасників аукціону за даним лотом ліцитатор поновлює аукціон по цьому лоту.

4.18. Переможцю аукціону сума гарантійного внеску  зараховується при подальших розрахунках (оплата витрат, понесених міською радою на виготовлення документації із землеустрою та інших документально підтверджених витрат). 

4.19. Суми гарантійних внесків повертаються виконавцем всім учасникам аукціону протягом 7 банківських днів після закінчення аукціону, крім осіб, які не виявили бажання придбати об'єкти аукціону за жодною запропонованою ціною, та не виконали умови проведення аукціону
4.20. При поверненні коштів учасникам вони перераховуються на власний поточний рахунок кожного учасника, вказаний в документах, які додаються до заяви. 

4.21. Реєстраційні внески поверненню не підлягають. 

4.22. Протягом 15 банківських днів після закінчення аукціону та підписання протоколу  переможець в повному обсязі перераховує кошти на рахунок організатора конкурсу, які розподіляються відповідно до вимог чинного законодавства України. 
4.23. Під час проведення аукціону в залі можуть бути присутніми представники виконавця, ініціатора, а також засобів масової інформації.

4.24. Після закінчення аукціону по кожному лоту ліцитатор має право оголосити перерву на 15 хвилин. 

4.25. Всі дискусії та спори з ведення аукціону ліцитатор вирішує безпосередньо в процесі аукціону. 

4.26. Під час проведення аукціону (від моменту їх початку до завершення) не допускається: 

- ведення розмов учасниками та запрошеними особами; 

- втручання будь-яким способом в аукціон осіб, які не є учасниками аукціону по конкретному лоту; 

- переміщення по залу аукціону без дозволу ліцитатора;

- здійснення інших дій, що порушують порядок аукціону. 

4.27. Ліцитатор для усунення порушень та поновлення порядку має право: 

- усно попередити учасника аукціону чи запрошену особу про усунення порушень та дотримання правил проведення аукціону;

- вимагати від учасника аукціону чи запрошеної особи залишити зал за неодноразове порушення порядку проведення аукціону;

- призупинити та ініціювати припинення аукціону як по конкретному лоту, так і в цілому за порушення, не сумісні з подальшим веденням аукціону.

4.28. Для нагляду за дотриманням процедури проведення аукціону створюється постійно діюча аукціонна комісія.

Вона формується з уповноважених представників ініціатора, виконавця та інших, за рішенням виконавчого комітету Кіровоградської міської ради.

Аукціонна комісія приймає рішення простою більшістю голосів.

4.29. Аукціонна комісія за власною ініціативою або за ініціативою ліцитатора у разі порушення правил проведення аукціону, визначених цим Порядком, а також з інших поважних причин може прийняти рішення про припинення аукціону як в цілому, так і по окремому лоту (в такому випадку аукціон вважається таким, що не відбувся).

4.30. Спори щодо визнання аукціону таким, що не відбувся, розглядаються відповідно до законодавства України.

4.31. Протягом 30 днів після закінчення аукціону виконавець публікує в засобах масової інформації, в яких містилося повідомлення про їх проведення, повідомлення про результати аукціонів по кожній земельній ділянці із зазначенням:

- місця розташування та розміру земельної ділянки; 

- ціни, за якою земельна ділянка або право оренди землі продано на аукціоні; 

- цільового призначення земельної ділянки та її функціонального використання; 

- інвестиційних та інших зобов'язань покупця, якщо такі були передбачені умовами аукціону.
4.32 Визнання земельних аукціонів такими, що не відбулися, у випадку:

відсутності учасників або ж  наявності лише одного зареєстрованого учасника аукціону по виставленому лоту;

якщо жоден із покупців не запропонував ціну, вищу за стартову ціну земельної ділянки по лоту;

якщо порушений порядок проведення земельного аукціону, передбачений цим Положенням;

якщо є обґрунтовані підстави вважати, що серед учасників аукціону існує  змова щодо виставлених лотів або ж стало відомо про змову між учасниками  і особою, яка проводить аукціон.

Рішення про визнання земельного аукціону таким, що не відбувся, приймає організатор аукціону на підставі висновку аукціонної комісії.
4.33. Повторний продаж та надання в оренду вільних земельних ділянок на аукціоні.

Організатор складає перелік земельних ділянок, не  проданих або знятих з продажу на аукціоні, та в десятиденний строк подає інформаційне повідомлення про землі, що підлягають повторному продажу на аукціоні або конкурсі.

Для повторного проведення аукціону можлива зміна умов продажу (включно: початкову ціну, але не нижче експертної грошової оцінки, а також можлива зміна критеріїв визначення переможця та цільове призначення земельних ділянок).

У випадку триразового не продажу земельної ділянки стартова ціна  може бути зменшена на більше як на 30 відсотків  із затвердженням її на сесії Кіровоградської міської ради.

Зміна цільового використання земельної ділянки проводиться відповідно до чинного законодавства. 
5. Оформлення прав на землю за результатами аукціону

5.1. Оформлення права власності на землю
5.1.1. Відповідне рішення Кіровоградської міської ради та результати аукціону належним чином оформлений та затверджений протокол аукціону з продажу земельної ділянки є підставою для укладення договору                       купівлі-продажу земельної ділянки. Договір купівлі-продажу укладається в 10-денний термін з моменту підписання протоколу.

Договір купівлі-продажу містить тільки ті обов’язки сторін, які визначені чинним законодавством та умовами аукціону. Умови, які не були передбачені умовами аукціону, можуть бути включені до договору                  купівлі-продажу лише за взаємною згодою сторін цього договору. Договір купівлі-продажу підлягає нотаріальному посвідченню, яке виконується за рахунок покупця.

5.1.2. У разі відмови переможця аукціону укласти договір           купівлі-продажу земельної ділянки, аукціон по лоту визнається таким, що не відбувся, при цьому гарантійний внесок або надана банківська гарантія переможцю не повертаються. Не підписання переможцем договору                  купівлі-продажу протягом встановленого в п.5.1.1. терміну вважається відмовою від придбання лота.

5.1.3. Договір купівлі-продажу є підставою для розрахунків за придбану земельну ділянку. Покупець зобов’язаний здійснити остаточний розрахунок за придбану ділянку протягом одного місяця з моменту укладення договору купівлі-продажу. Відповідно до умов аукціону в договорі може бути передбачено розстрочення платежу не більше як на            6 місяців при умові внесення платежу щомісячно рівними частинами.

5.1.4. Договір купівлі-продажу земельної ділянки має містити положення щодо можливості односторонньої відмови від договору Кіровоградської міської ради у разі несплати коштів переможцем аукціону або порушення ним термінів внесення коштів. У разі відмови міської ради договір купівлі-продажу земельної ділянки вважається розірваним відповідно до ст. 525, 611, 615, 651 Цивільного кодексу України. При цьому сума гарантійного внеску або надана банківська гарантія особі, яка була визнана переможцем аукціону, не повертається. Аукціон по такому об’єкту вважається таким, що не відбувся.

5.1.5. Покупець протягом двох місяців з моменту повного розрахунку за придбану земельну ділянку зобов’язаний за власний рахунок замовити виготовлення державного акта на право власності на землю та отримати його. Порушення цього терміну є підставою для розірвання договору                   купівлі-продажу землі та визнання аукціону таким, що не відбувся. В цьому випадку сума сплаченого гарантійного внеску або надана банківська гарантія переможцю не повертаються.

5.1.6. Одночасно з підписанням договору купівлі-продажу земельної ділянки покупець укладає з ініціатором угоду про відшкодування збитків власнику землі в розмірі земельного податку до моменту отримання державного акта на право власності на землю.

5.1.7. Право власності на земельну ділянку виникає у покупця після одержання державного акта на право приватної власності на землю та його державної реєстрації.

5.1.8. У випадку, коли переможцем аукціону стає іноземна держава, іноземна юридична особа або підприємство з іноземними інвестиціями, необхідною підставою укладення договору купівлі-продажу земельної ділянки є також наявність згоди Кабінету Міністрів України на продаж відповідної земельної ділянки.

5.2. Оформлення права оренди на землю 
5.2.1. У разі набуття права оренди земельної ділянки на конкурентних засадах підставою для укладання договору оренди є результати аукціону. Після   визначення   переможця   аукціону   протокол  аукціону та довідка фінансового управління Кіровоградської міської ради про надходження передбачених цим протоколом коштів є необхідними підставами для укладення договору оренди земельної ділянки. Остаточні розрахунки за набуте право оренди землі переможець аукціону зобов’язаний здійснити не пізніше одного місяця з моменту підписання протоколу аукціону.
5.2.2. Після сплати переможцем коштів згідно з протоколом аукціону ініціатор надає переможцю проект договору оренди землі для підписання. Переможець зобов’язаний підписати отриманий проект договору оренди землі в термін до трьох робочих днів.

5.2.3. Порушення з вини переможця терміну укладення договору оренди земельної ділянки або терміну внесення коштів за набуття права оренди земельної ділянки є підставою для визнання аукціону таким, що не відбувся. В цьому випадку сплачений гарантійний внесок або надана банківська гарантія переможцю не повертаються.

5.2.4. Право оренди земельної ділянки виникає після укладення договору оренди земельної ділянки та його державної реєстрації.
5.2.5. У разі дострокового припинення договору оренди землі за ініціативою орендодавця земельної ділянки (крім дострокового припинення договору оренди у зв’язку з невиконанням орендарем своїх обов’язків), право оренди якої набуто за результатами аукціону, орендодавець відшкодовує орендарю витрати на його набуття у строки, визначені умовами договору та законом, і збитки, які понесе орендар внаслідок дострокового припинення договору оренди, якщо інше не передбачено договором оренди. 
6. Прикінцеві положення
6.1. Питання, які не врегульовані цим порядком, регулюються нормами чинного законодавства на загальних підставах.
__________________________________
