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ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення Кіровоградської міської ради 

від «____» ___________ 2012 року

№ ____

ТИМЧАСОВИЙ ПОРЯДОК

визначення меж прибудинкових територій багатоквартирних будинків існуючої забудови у місті Кіровограді

Загальна частина

1.
Межі прибудинкових територій багатоквартирних будинків
визначаються на підставі проекту розподілу території мікрорайону (кварталу)
існуючої забудови населеного пункту.

Цей Порядок встановлює вимоги до складу, змісту, порядку розроблення, погодження та затвердження проекту розподілу території мікрорайону (кварталу) чи його частини існуючої забудови міста Кіровограда, в тому числі, для оформлення правової та дозвільної документації, щодо користування земельною ділянкою.

2.
 У цьому Порядку терміни вживаються в такому значенні:

червоні лінії - визначені в містобудівній документації, відносно пунктів геодезичної мережі межі існуючих та запроектованих вулиць, доріг, майданів, які відмежовують території мікрорайонів, кварталів та території іншого призначення;

лінії регулювання забудови - визначені в містобудівній документації межі розташування будинків і споруд, відносно червоних ліній, меж окремих земельних ділянок, природних меж та інших територій;

територія житлового призначення мікрорайону (кварталу) - територія, на якій розташовані житлові будинки з прилеглими до них ділянками озеленення, майданчиками для ігор дітей, проїздами і пішохідними дорогами, автостоянками для тимчасового розміщення автомобілів, тощо, за винятком частин території мікрорайону (кварталу) нежитлового призначення;

прибудинкова територія - територія навколо багатоквартирного будинку, призначена для його обслуговування, межі якої визначені актом на право власності чи користування земельною ділянкою, встановлена за проектом розподілу території;

земельна ділянка окремого багатоквартирного житлового будинку -земельна ділянка житлового призначення, яка включає територію під цим будинком (площу забудови) та його прибудинкову територію;

територія технічного обслуговування багатоквартирного житлового будинку - прибудинкова територія, мінімально необхідна для здійснення технічного обслуговування жилого будинку;

резервна територія - частина територій мікрорайону (кварталу) не надана у власність або користування, не освоєна на час розроблення проекту розподілу території та призначена для перспективної житлової чи громадської забудови;

територія загального користування - територія, на якій розташовуються елементи благоустрою, фізкультурні площадки, сквери, бульвари, господарські споруди, що не увійшли до складу прибудинкових територій, та вільно використовується мешканнями за її цільовим призначенням.

3. На певні частини земельної ділянки (об'єкти сервітуту) окремого багатоквартирного житлового будинку, резервних територій, територій загального користування можуть поширюватися права сторонніх користувачів і обмежуватися права власників вказаної ділянки щодо її використання, зокрема., об'єкти: громадські, загального користування, обмеженого користування, технічні.

        4. Проект розподілу території мікрорайону (кварталу), чи його частини, розробляється з метою визначення меж земельних ділянок будинків і споруд на  територіях існуючої забудови, подальшого розроблення відповідної землевпорядної документації та встановлення меж земельних ділянок на місцевості.

5. Основою розроблення проекту розподілу території мікрорайону (кварталу) чи його частини є:

· актуальна топогеодезична основа відповідної земельної ділянки;

· містобудівна чи проектна документація (детальний план території, проект забудови, містобудівне обґрунтування), яка визначає розміщення об'єктів містобудування, благоустрою, озеленення, інженерно-транспортної інфраструктури на відповідній території;

· інформація з Державного земельного кадастру, що відображає встановлені права на земельні ділянки, їх межі та площі.

6. Межі земельної ділянки окремого багатоквартирного житлового будинку, як правило, визначаються по твердих контурах планувальних елементів території (бровки тротуарів, газонів, огорож і т .п.).

7. Розроблення проекту розподілу території мікрорайону (кварталу) чи його частини.

7.1. Проектом розподілу території мікрорайону (кварталу) чи його частини визначаються площі та межі:

· земельних ділянок окремих існуючих та запроектованих житлових будинків з виділенням їх прибудинкових територій, проект, на які погоджено та затверджено у визначеному законодавством порядку;

· земельних ділянок, на яких розміщують громадські будинки, споруди та інші об'єкти містобудування;

· резервні території, які можуть бути використані для подальшого спорудження житлових, громадських будинків і споруд та за іншим призначенням;

· території загального користування.

7.2. У складі мікрорайону (кварталу) визначаються території (земельні ділянки): житлового призначення, нежитлового призначення та загального користування.
Територія житлового призначення включає земельні ділянки окремих багатоквартирних будинків, до яких входять площа під забудовою, прибудинкові території, в межах яких розміщуються в повному обсязі або частково майданчики для ігор дітей дошкільного та молодшого шкільного віку, відпочинку дорослого населення, занять фізкультурою, для господарських цілей, стоянки для тимчасового розміщення автомобілів, проїзди та тротуари, озеленені території, а також території технічного обслуговування багатоквартирних житлових будинків.

Територія нежитлового призначення включає земельні ділянки об'єктів обслуговування (дитячі установи, загальноосвітні школи; об'єкти торговельно-побутового та комунального обслуговування, трансформаторні підстанції: газорозподільні пункти тощо), а також об'єкти обслуговування районного та загальноміського значення, адміністративні установи тощо.

Територія загального користування включає спортивні та дитячі ігрові майданчики, території зелених насаджень, місцеві проїзди, території для розміщення гаражів, спеціально обладнані майданчики для паркування автомобілів, території для вигулу собак, що розраховані на обслуговування населення групи багатоквартирних будинків або населення мікрорайону в цілому.

7.3. При розподілі території житлового призначення мікрорайону (кварталу) мінімальна розрахункова (нормативна) площа земельної ділянки окремого жилого будинку визначається згідно з приміткою 1 до п. 3.8. ДБН 360-92** з урахуванням поверховості та чисельності мешканців цього будинку, а також таблиці 3.2 та пункту 3.15 ДБН 360-92**.
        У разі, якщо на час набуття чинності цього Порядку площа території мікрорайону (кварталу) житлового призначення, що фактично склалася, менша за сумарну розрахункову (нормативну) площу земельних ділянок всіх житлових будинків, площа земельної ділянки кожного з них зменшується пропорційно (до співвідношення між нормативною та фактичною площею території житлового призначення).

7.4.
До складу прибудинкової території багатоквартирного житлового
будинку входять:

· вимощення навколо житлового будинку;

· смуга вздовж стін житлового будинку, місцевий проїзд, тротуар га смуга вздовж фасаду без входів, яка забезпечує проїзд пожежних машин;

· майданчики, які розраховані на обслуговування населення тільки цього будинку, - для відпочинку біля входів в житловий будинок, для ігор дітей дошкільного й молодшого шкільного віку, відпочинку дорослого населення, занять фізкультурою, а також озеленені території, пішохідні доріжки, що сполучують вказані майданчики між собою;

· майданчики для сміттєзбірників;

· майданчики для господарських споруд та будівель;

-
спеціально обладнані майданчики для паркування автомобілів мешканців будинку;

· в'їзди та виїзди підземних гаражів і автостоянок (при їх наявності).

В межах кожної прибудинкової території не обов'язково розміщуються всі нормативні її елементи, наведені вище, але мінімально допустима величина прибудинкової території не повинна бути меншою за територію технічного обслуговування жилого будинку.

7.5.
Територія технічною обслуговування навколо жилого багатоквартирного буднику повинна забезпечувати можливість:

· технічної безпеки виконання робіт з утримання будинку, поточного ремонту зовнішніх стін, покрівлі, підмурків, конструктивних елементів для відведення дощової води, балконів, лоджій, вікон та інших елементів фасаду;

· вільного доступу комунальних га інших служб для утримання будинку, ремонту інженерних мереж, ліквідації аварійних та надзвичайних ситуацій;

· забезпечення права власника вчиняти будь-які дії щодо свого майна, які на суперечать закону.

7.6. Територія технічного обслуговування жилого будинку для забезпечення його утримання включає: площу під вимощенням вздовж зовнішніх стін; озеленену смугу завширшки 5.0-6.5 м вздовж фасадів з майданчиком перед камерою сміттєпроводу; тротуар місцевого внутрішнього мікрорайонного проїзду з боку будинку, смугу, де розташовані точки розподілу (підключення) мікрорайонних та будинкових інженерних мереж.

7.7 Територія технічного обслуговування не підлягає забудові та розміщенню на ній тимчасових споруд, будівель.

7.8. Частка спільної сумісної власності прибудинкової території кожного співвласника багатоквартирного житлового будинку визначається пропорційно відповідно частці їх власності у такому будинку.

7.9. Розміри земельних ділянок об'єктів обслуговування, інших об'єктів житлового призначення розташованих в межах території мікрорайону (кварталу), визначаються згідно з державними будівельними нормами.

        У  разі, якщо  на  земельні  ділянки
 об'єктів обслуговування відсутні правовстановлюючі документи,  їх   площа визначається  згідно з чинними будівельними нормами та з урахуванням
 загальної чисельності населення мікрорайону (кварталу).

8. Склад і зміст проекту розподілу території мікрорайону (кварталу).

8.1. Проект розподілу території складається з графічних і текстових матеріалів (табл. 8.1).

8.2. Графічні матеріали проекту розподілу території мікрорайон) (кварталу) населеного пункту повинні мати необхідний обсяг інформації:

а) на плані існуючого використання території (опорному плані), який виконується на картографо-геодезичній зйомці, показуються будівлі, споруди, об'єкти благоустрою, межі земельних ділянок;

- житлові та громадські будинки, вбудовано-прибудовані споруди (з їх функціональним призначенням, визначенням поштовій адреси);

       - межі земельних ділянок, які визначені відповідно до правовстановлюючих документів на час початку розроблення проекту;

             -
магістральні та житлові вулиці з визначенням їх назв, природні чи планувальні рубежі, що обмежують мікрорайон (квартал);

· проїзди та тротуари, розворотні транспортні площадки, пішохідні шляхи;

·  автостоянки для тимчасового та постійною розміщення автомобілів, підземні паркінги;

· майданчики для господарських споруд та будівель;

· майданчики: дитячі ігрові, спортивні, відпочинку, господарські, збирання сміття, вигулу домашніх тварин, інші елементи благоустрою;

· озеленені ділянки;

-
інженерні споруди та мережі (за бажанням замовника): споруди інженерного захисту територій; опори та зовнішні лінії електропередачі; внутрішньоквартальні, внутрішньомікрорайонні колектори з визначенням точок підключення: території протипожежних проїздів; коридори підземних мікрорайонних інженерних мереж з визначенням точок підключення; інші підземні споруди та мережі;

· елементи благоустрою (за бажанням замовника).

                                                                                                        Таблиця 8.1

	№п.п.
	Найменування графічних і текстових матеріалів
	Масштаби графічних матеріалів

	1

а)

б)

в)

2


	Графічні матеріали:

План існуючого використання території

(опорний план) мікрорайону (кварталу)


План розподілу території мікрорайону

    (кварталу)

    Плани земельних ділянок прибудинкових

    територій окремих житлових будинків

            Пояснювальна записка
	1:2000, 1:1000, 1:500

1:2000, 1:1000, 1:500

             1:500


ПРИМІТКА. Плани земельних ділянок прибудинкових територій окремих багатоквартирних будинків можуть визначатись згідно із замовленнями об'єднань співвласників таких будинків з урахуванням визначення їх частки, пропорційної населенню мікрорайону (кварталу).

б)
на плані розподілу території мікрорайону (кварталу), який
виконується на копії плану сучасного використання території, наносяться:

· межі території мікрорайону (кварталу), у тому числі: червоні лінії вулиць, лінії регулювання забудови, природні рубежі;

· межи земельних ділянок окремих житлових будинків, які встановлюються на місцевості, та визначається їх площа;

-території, де встановлено або потребують встановлення земельні сервітути;

· резервні території, які залишаються у державній (комунальній) власності;
- території загального користування, що перебувають в державній (комунальній) власності.

в)
на плані земельної ділянки окремого житлового будинку, який
виконується на копії плану сучасного використання території, наносяться межі земельної ділянки з прив'язкою знаків геодезичної мережі або кутів житлового будинку, у тому числі:

·  території, на які поширюється право земельного сервітуту;

·  адреси (індекси), найменування власників земельних ділянок житлових будинків, що примикають до даного житлового будинку.

В разі необхідності на плані визначаються червоні лінії вулиць, лінії регулювання забудови, природні рубежі.

8.3. Пояснювальна записка проекту розподілу території мікрорайону (кварталу), чи його частини, містить дані про існуючий стан використання і забудови території, в тому числі при будинкових територій, а саме:

· опис меж території мікрорайону (кварталу);

·  обгрунтування та визначення території: житлового та нежитлового призначення мікрорайону (кварталу), загального користування, резервних територій;

· перелік земельних ділянок окремих житлових будинків, відомості про кожну з них - розрахункова (фактична) та нормативна площа, найменування власників;

-
відомості, зведені до таблиці, про коефіцієнт забудови кожної земельної ділянки, загальну площу жилого будинку, чисельність населення;

· перелік резервних земельних ділянок (у випадках, якщо такі земельні ділянки можуть бузи створені після розподілу території на окремі земельні ділянки прибудинкових територій існуючих житлових будинків), які запишаються в державній (комунальній) власності для подальшого містобудівного використання, їх площа та умови використання;

· перелік територій загального користування, які залишаються у державній (комунальній) власності, їх площа та функціональне призначення:

·  опис зовнішніх і внутрішніх меж земельних ділянок;

- опис земельних ділянок, обтяжених дією земельного сервітуту, з визначенням їх площі та умов використання.

9. Погодження та затвердження проекту розподілу території мікрорайону (кварталу) здійснюється відповідно до чинного законодавства.

Додаток 1 до Порядку

ЗАГАЛЬНІ ВИМОГИ ДО ОРГАНІЗАЦІЇ РОЗРОБЛЕННЯ ПРОЕКТУ РОЗПОДІЛУ ТЕРИТОРІЇ МІКРОРАЙОНУ (КВАРТАЛУ)

1. Рішення про розроблення та затвердження проекту розподілу території приймаються Кіровоградською міською радою. Зміни до містобудівної документації вносяться рішенням Кіровоградської міської ради, після погодження з відповідним спеціально уповноваженим органом з питань містобудування та архітектури та державним органом земельних ресурсів.

2.
Виконавчий комітет Кіровоградської міської ради у встановлений строк:

· визначає замовника і розробника проекту, встановлює строки розроблення, вирішує інші договірні питання;

· сповіщає через місцеві органи масової інформації, оповіщення, об'яви про початок розроблення проекту.

3.
Замовник проекту розподілу території мікрорайону (кварталу)
здійснює:

· укладання договору на розроблення проекту розподілу території мікрорайону (кварталу);

· складання та затвердження (власником земельної ділянки) завдання на проектування, збір та надання вихідних даних;

· фінансування виконання робіт;

· контроль за виконанням робіт;

· встановлення в завданні на проектування (при необхідності) переліку погоджувальних організацій;

· організацію проведення експертизи, громадського обговорення, розгляду підготовки до та затвердження (власником) завершеного проекту;

4.
Після одержання позитивного висновку державної експертизи проект розподілу території мікрорайону (кварталу), чи його частини, розглядається Кіровоградською міською радою.

Додаток 2 до Порядку

ЗАГАЛЬНІ ВИМОГИ ДО ЗМІСТУ ЗАВДАННЯ НА РОЗРОБЛЕННЯ ПРОЕКТНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ

1.
Завдання на розроблення проекту розподілу території мікрорайону
(кварталу) складається на основі актуальної топографічної зйомки в його межах в М 1:500. 1:1000, 1:2000,  що визначає розміщення та стан забудови відповідної території.

2.
У завданні на проектування відображаються такі питання:

а) 
підстава для розроблення проекту;

б)
інформація про замовника проекту;

в)
проектна організація - виконавець проекту;

г) 
наявність затвердженої містобудівної, проектної документації (проект детального планування території, проект забудови, містобудівне обґрунтування):

д)
характеристика об'єкта:

· місце розташування;

· форма власності;

· цільове призначення.

е) 
вихідні дані для проектування:

к) склад проекту, в тому числі (при необхідності) обсяг графічних матеріалів;

л) порядок погодження проекту.

Додаток 3 до Порядку

СКЛАД І ЗМІСТ ВИХІДНИХ ДАНИХ, ЯКІ НАДАЄ ЗАМОВНИК ДЛЯ РОЗРОБЛЕННЯ ПРОЕКТУ РОЗПОДІЛУ ТЕРИТОРІЇ МІКРОРАЙОНУ (КВАРТАЛУ)

1. При розробленні проекту розподілу території мікрорайону (кварталу) існуючої забудови замовник надає вихідні дані про стан використання і забудови території, або доручає підряднику їх збирання, а саме:

а)
кількість населення - за даними житлово-експлуатаційного
підприємства;

б) характеристика житлового фонду (кількість, загальна площа житлових і нежитлових приміщень) - за даними бюро технічної інвентаризації або житлово-експлуатаційного підприємства;

в)
площа території мікрорайону (кварталу), витяг з бази даних
державною земельного кадастру стосовно встановлених прав на земельні
ділянки - заданими місцевого відділу земельних ресурсів;

г)
технічні вимоги щодо встановлення меж територій, необхідних для
здійснення експлуатації і ремонту інженерних мереж водопроводу, каналізації, дощової каналізації. теплопостачання, диспетчеризації, радіофікації, телефонізації і телебачення, які знаходяться на території мікрорайону (кварталу) з визначенням точок підключення до мікрорайонних інженерних мереж, жилих будинків - за даними районних відділів експлуатації інженерних мереж, експлуатуючих організацій, власників інженерних мереж;

д) матеріали інженерних, геологічних, гідрогеологічних вишукувань та відомості про наявність підземних вод - за даними Укргеоінформу,
територіальних організацій, державних геологічних підприємств Держгеологїї;

е)
 дані про заплановане або незавершене будівництво - за проектом
забудови, реконструкції або даними районного відділу архітектури;

ж)
відомості про обмеження використання території мікрорайону
(кварталу) - за даними органів державного нагляду, заінтересованими
відомствами згідно з чинним законодавством та нормами;

з) актуальну топогеодезичну основу території в масштабі 1:2000 (1:1000) та в разі виконання у складі проекту планів земельних ділянок прибудинкових територій - 1:500;

к) обґрунтовані звернення заінтересованих сторонніх осіб, мешканців жилих будинків мікрорайону (кварталу), щодо встановлення об'єктів сервітуту.
